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>> Tempo sprzedazy w czesci aglomeracji spadto, po-
dobnie jak tempo wzrostu cen - Agnieszka Mikulska

pisze o aktualnej sytuacji na rynku nowych mieszkan
w Polsce. // sir. 2

>>tgczna wartos¢ rynku mieszkaniowego w todzi do
2006 roku nie przekraczata poziomu 150 min PLN
rocznie. Rok 2007 przyniesie jednak zdecydowang
zmiane - przewiduje Katarzyna Kuniewicz // str. 4
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Mieszkaniowy

>> Wieze mieszkalne to stosunkowo nowy produkt na
polskim rynku. Katarzyna Luba$ przedstawia zalety
i ryzyko zwigzane z realizacjg budynkdw wysokoscio-
wych // sir. 5

>>REAS ma juz 30 pracownikéw // str. 6

>>Duza popularnos¢ wystapien REAS na miedzynarodowym
sympozjum Barcelona Meeting Point // str. 6




Agnieszka Mikulska
Consultant

Brafa udziat w opra-
cowaniu czterech
ostatnich edycji
raportow o rynkach
mieszkaniowych
najwiekszych pol-
skich miast.

Jest absolwentkg
Wydziatu Polonistyki
na Uniwersytecie
Warszawskim. Aktu-
alnie finalizuje prace
magisterska na
Wydziale Nauk Eko-
nomicznych Uniwer-
sytetu War-
szawskiego.

newsletter 6(22) | listopad 2007

Polski rynek mieszkaniowy

Rok 2007 przyniost wyrazne

zmiany

na rynku nowych mieszkan.

Tempo sprzedazy w czesci aglomeracji spadio, podobnie jak tempo wzrostu cen.
Ozywienie obserwujemy natomiast w mniejszych osrodkach, takich jak Olsztyn,

Rzeszow czy Szczecin.

Polska, w ktérej deficyt mieszkan szacuje sie na okoto
1,5 miliona jednostek, nalezy do najbardziej interesujg-
cych rynkow mieszkaniowych w Europie. Od 2004 roku
na rynkach wiekszosci najwiekszych polskich miast wi-
doczna byta wyrazna przewaga popytu nad podaza.
Wzrosta dostepnosc¢ kredytow hipotecznych, zaréwno ze
wzgledu na wyjgtkowo niskie stopy procentowe, jak
i liberalizacje zasad udzielania kredytow przez wigkszos¢
bankéw. W rezultacie w latach 2004-2006 ceny wzrosty
przeszio dwukrotnie, osiggajac w potowie 2007 roku
poziom ograniczajgcy dostepno$¢ mieszkan dla osob
0 przecietnych i nizszych od przecietnych dochodach.
Jednoczesnie po okresie relatywnie wolnego wzrostu
podazy liczba mieszkan, ktorych budowe rozpoczety
firmy deweloperskie, istotnie wzrosta.

Analizujgc rynek nowych mieszkan w Polsce nalezy pa-
mietac o szeregu istotnych réznic pomiedzy poszczegol-
nymi miastami.

Budownictwo realizowane na sprzedaz koncentruje sie
nadal w pieciu polskich aglomeracjach o najlepszej
sytuacji gospodarczej. W 2006 roku okoto 25% nowych
mieszkan deweloperskich powstato w Warszawie,
a kolejne 32% wybudowano w Krakowie, Poznaniu, Wro-
ctawiu i Trojmiescie. Po dodaniu inwestycji w obszarach
metropolitalnych poza granicami miast mozna szaco-
wac, ze w tych pieciu aglomeracjach powstaje okoto
dwoch trzecich mieszkan i domow jednorodzinnych
budowanych na sprzedaz, zas taczna wartos¢ tych pie-
ciu rynkow to ponad osiemdziesigt procent rynku krajo-
wego.

Rdznice w skali budownictwa mieszkaniowego pomie-
dzy Warszawg a grupa pozostatych najwiekszych miast

B Varszawa
N rrakow
B roznan
B wroclaw
P Trojmiasto

Pozostate miasta

Udziat pigciu aglomeracji o najwyzszym poziomie budownictwa
w lgcznej liczbie mieszkar oddanych w Polsce w 2006 r. przez spot-
azielnie i deweloperdw.

poglebiajg sie od konca lat dziewiecdziesiatych. Pod-
czas gdy poziom produkcji w Warszawie siega kilkuna-
stu tysiecy jednostek mieszkaniowych rocznie, w Krako-
wie, Poznaniu, Wroctawiu i Trojmiescie pozostaje gene-
ralnie w zakresie 2-5 tys. jednostek rocznie. W ostatnich
latach wieksza skala produkcji mieszkaniowej odnotowy-
wana jest w Krakowie i Trojmiescie, a mniejsza w Pozna-
niu i Wroctawiu. W ostatnich dwaoch latach przedmiotem
zainteresowania ze strony deweloperéw stato sie drugie
pod wzgledem liczby ludnosci miasto w Polsce: to6dz.
Chociaz liczby biorac pod uwage liczbe mieszkan odda-
nych w 2006 roku miasto to zajefo 10 miejsce w Polsce,
to ze wzgledu na wielkos¢ i potencjat rynku zostato zali-
czone do miast systematycznie monitorowanych przez
REAS.

Rynek deweloperski w Polsce jest wcigz bardzo rozdrob-
niony, chociaz wyrazne sg tendencje konsolidacyjne.
Dziatalnos¢ zdecydowanej wiekszosci deweloperéw ma
charakter lokalny. Nieliczni decyduja sie na realizacje
inwestycji w kilku miastach jednoczesnie — dotyczy to
przede wszystkim firm miedzynarodowych oraz spotek
notowanych na gietdzie.

Rok 2007 przynidst wyrazne zmiany na rynku nowych
mieszkan. Tempo sprzedazy spadfo, podobnie jak tem-
po wzrostu cen. W Warszawie i Krakowie mozna mowi¢
wrecz 0 zahamowaniu wzrostu od potowy roku. Z kolei
wzrost cen w Poznaniu w 2007 r. ma zwigzek z wprowa-
dzeniem na rynek grupy inwestycji z segmentu aparta-
mentow, niemal nieocbecnego dotychczas na poznan-
skim rynku. Nadal jednak najwyzsze $rednie ceny no-
wych mieszkan wprowadzonych na rynek odnotowuje
sie w Warszawie. W ostatnim roku widzimy réwniez ozy-
wienie rynku w mniejszych osrodkach, takich jak Olsz-
tyn, Rzeszow czy Szczecin.

Obserwowany z niepokojem w 2006 roku szybki wzrost
kosztow budowy takze ulegt zahamowaniu i zdaniem
specjalistow koszty wykonawstwa powinny w najbliz-
szym czasie rosng¢ jedynie nieco powyzej poziomu
inflacji.

Zwolnienie tempa wzrostu cen oraz niepewnos¢ na glo-
balnych rynkach finansowych spowodowaly spadek
zainteresowania ze strony nabywcow kupujgcych miesz-
kania w celu inwestycyjnym i spekulacyjnym. Ostrozniej
zachowujg sie takze fundusze zainteresowane finanso-
waniem deweloperow i zakupem pakietow mieszkan.
We wrzesniu 2007 wzrosty nieco czynsze ofertowe, ale
nadal rentowno$¢ najmu liczona bez uwzglednienia
przysztego wzrostu wartosci mieszkan jest kilkuprocen-
towa.
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Pomimo wysokich cen wskazniki przedsprzedazy sa
nadal wysokie, nie tylko dla inwestycji planowanych do
oddania w 2007 roku, ale takze tych, ktore majg zostac
ukonczone w 2008 roku. Zauwazalne jest zjawisko
wstrzymywania sig przez deweloperéw z wprowadza-
niem do sprzedazy czesci mieszkan, potgczone niekiedy
z prébami podnoszenia ceny w miare realizacji inwesty-
cji. Na rynku nadal dominuje oferta mieszkan do samo-
dzielnego wykonczenia.

W miare dojrzewania rynku nabywcy stajg sie coraz
bardziej wymagajacy, a segmentacja coraz bardziej
wyrazna. Poszukiwane i cenione sg mieszkania niestan-
dardowe, penthouse'y, lofty, a takze mieszkania o wyjat-
kowej lokalizaciji.

Dla skali popytu zasadnicze znaczenie ma podaz kredy-
tow hipotecznych. Banki ograniczyty nieco w drugiej
potowie 2006 roku udzielanie kredytow we frankach,
wzrosto takze nieco oprocentowanie kredytow. Mozna
spodziewac sie zardwno dalszego wzrostu oprocento-
wania jak i pewnego wzrostu marz, zas kryzys na amery-
kanskim rynku kredytéw najprawdopodobniej zaowocuje
w Polsce wigkszg ostroznoscig w udzielaniu kredytow na
zakupy spekulacyjne i kredytow z minimalnym wktadem
wltasnym. Mozna spodziewac sie takze pewnego za-
ostrzenia wymogow dotyczgcych zdolnosci kredytowe;j
kredytobiorcow. Jednak szacunki dotyczace perspektyw
rozwoju rynku kredytow sg nadal optymistyczne.

Na sytuacje na rynku moga miec takze pewien wptyw
zmiany w regulacjach podatkowych. Od poczatku 2007
roku wprowadzono podatek ,antyspekulacyjny” w wyso-
kosci 19% wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku
odsprzedania jej przed uptywem pieciu lat od zakupu,
zlikwidowano takze ulge pozwalajgcg na unikniecie opo-
datkowania przychodow ze sprzedazy mieszkania
w przypadku reinwestowania ich w zakup innego lokalu
czy budowe domu.

Zgodnie z oczekiwaniami, cho¢ z duzym opoznieniem,
parlament uchwalit takze korzystng dla branzy definicje
,budownictwa spotecznego” utrzymujaca preferencyjna
stawke w wysokosci 7% dla wszystkich mieszkan o po-
wierzchni ponizej 150 m? i dla domow nie przekraczaja-
cych 300 m2.

Obecne ceny osiggnely tak wysoki putap, ze pomimo

agresywnej promocji kredytow hipotecznych i wzrostu
pfac realne mozliwosci zakupu mieszkan zaczely sie
kurczy¢. Jednoczesnie obserwujemy wysitki dewelope-
réw majace na celu zwiekszenie produkcji, co pozwala
prognozowac na lata 2009-2010 osiggniecie srednioter-
minowego maksimum podazy. Z drugiej strony na sku-
tek wzrostu inflacji, spodziewanej podwyzki stop procen-
towych i mozliwego ostfabienia tempa wzrostu gospo-
darczego, mozliwe jest uspokojenie rynku po stronie
popytu i w konsekwenciji stabilizacja cen. Sprzyja¢ temu
powinno zmniejszenie liczby zakupow inwestycyjnych
i stopniowe wycofywanie sie z rynku nabywcow spekula-
cyjnych. Jesli deweloperom uda sie wyrazne zwieksze-
nie podazy tanszych mieszkan zlokalizowanych na
obrzezach miast, moze to nawet zaowocowac wyraznym
spadkiem indekséw cen srednich.

Rynek z pewnoscia staje sie bardziej konkurencyjny, zas
nowe inwestycje powinny by¢ planowane w sposob
umozliwiajgcy elastyczne reagowanie na zmieniajgca sie
sytuacje. Obserwowane obecnie zjawiska moga by¢
zarowno poczatkiem wyraznej zmiany relacji popytu
i podazy, jak i chwilowym ,nabraniem oddechu” przez
nabywcow, po ktorym, przy sprzyjajgcych trendach go-
spodarczych, popyt zndw zacznie przewyzszac podaz. .
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5 = s 2N — Poanafi
Loat Trédminsto

on
war

Mieszkania na sprzedaz i wynajem oraz spotdzielcze oddane
w pieciu najbardziej aktywnych aglomeracjach oraz w todzi (w tysig-
cach) w lartach 1997-2006

W listopadzie ukazata sie kolejna edycja kwartalnych raportéw REAS o rynkach mieszkaniowych Warszawy, Kra-
kowa, todzi, Poznania, Wroctawia i Trojmiasta. Aktualne raporty uwzgledniajg dane uzyskane z monitoringu inwe-

stycji realizowanych i planowanych w Ill kwartale 2007.

Whnikliwa analiza i pomoc ekspertow sg kluczowe szczegolnie w obecnej sytuacji rynkowej, gdy w czesci polskich
aglomeracji obserwujemy wyrazne zahamowanie tempa sprzedazy i wzrostu cen na pierwotnym rynku mieszka-

niowym.

Jesli sg Panstwo zainteresowani zakupem raportow o rynkach mieszkaniowych polskich miast, prosimy o kontakt
z Dziatem Marketingu: Renata Wrona, tel.: 22 380 21 20; e-mail: renata.wrona@reas.pl.
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http://www.reas.pl/raporty_miasta.html

Katarzyna Kuniewicz
Consultant

Katarzyna Kuniewicz
przygotowuije roz-
prawe doktorskg w
Katedrze Finansow
Publicznych KUL pod
kierunkiem prof. dr
hab. Zyty Gilowskiej.
Jej specjalnoscig
naukowa sa finanse
publiczne i budzeto-
wanie w sektorze
finansow publicznych.
Doswiadczenie w
zakresie wspotpracy
z sektorem public-
znym zdobywata jako
konsultant w licznych
programach wspiera-
jacych gminy w latach
2000-2005.
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Rynek mieszkaniowy w Lodzi

t aczna wartosc rynku todzkiego do 2006 roku nie przekraczata poziomu
150 min PLN rocznie. Rok 2007 przyniesie jednak zdecydowang zmiane.

todz to drugie pod wzgledem liczby mieszkancow
miasto w Polsce. Powierzchnie 294,4 km?2 zamieszku-
je 760,3 tys. ludzi. W relacji do liczby mieszkancow,
todz dysponuje w porownaniu z innymi miastami
stosunkowo duzymi zasobami mieszkaniowymi —
zblizonymi do $redniej panstw tzw. ,Starej Unii”. Jed-
noczesnie stosunkowo duza cze$c¢ istniejgcej zabu-
dowy pochodzi jeszcze z dziewietnastowiecznego
i przedwojennego okresu Swietnosci miasta, dzi$
czesto jest skrajnie zaniedbana.

Od kilku lat w todzi systematycznie powieksza sie
ujemne saldo migraciji i wystepuje ujemny przyrost
naturalny, co zmniejsza presje popytowa. Jednak
ciggle oddaje sie znacznie mniej mieszkan anizeli
zawiera matzenstw. Przecietny rocznik oséb w wieku
20-35 lat liczy ok. 12 tys. 0sob, ktére tworzac gospo-
darstwa domowe napotykajg na podaz rzedu kilkuset
mieszkan deweloperskich rocznie.

Mieszkancy todzi zarabiajg mniej w poréwnaniu
z mieszkancami innych duzych aglomeracji, czego
rezultatem jest nizsza sita nabywcza. Wysoki jest tutaj
takze poziom bezrobocia. Jednak niski poziom wyna-
grodzen ma pewne zalety — oznacza niskie koszty sity
roboczej, co przycigga inwestorow.

Od 2002 roku relacja pomiedzy wysokoscig przeciet-
nej ptacy w poréwnaniu do przecietnej ceny jednego
metra kwadratowego nowego mieszkania stopniowo
sie obnizata. Poczatkowo jednak zmiany te byly ra-
czej niewielkie i dopiero w 2006 roku, podobnie jak
w innych aglomeracjach, odnotowano tu znaczace
pogorszenie sytuacji nabywcow. Obecnie za prze-
cietne todzkie wynagrodzenie mozna kupi¢ juz tylko
0,42 m? mieszkania na rynku pierwotnym.

Podczas gdy na wigkszosci rynkéw duzych polskich
miast trwa systematyczny wzrost, produkcja mieszka-
niowa w todzi pozostawata dotychczas na stabilnym
poziomie, ok. 1,2 tys. mieszkan oddawanych rocznie.
Produkcja deweloperska stanowita zwykle nie wigcej
niz pofowe tej liczby. Obecnie w todzi mamy do czy-
nienie ze znaczacym wzrostem aktywnosci dewelo-
perskiej. Wediug szacunkéw REAS w 2007 roku de-
weloperzy | spotdzielnie mieszkaniowe oddadzg
w todzi rekordowg liczbe ok. 1330 lokali, a w najbliz-
szych latach podaz mieszkan deweloperskich ustabi-
lizuje sig na poziomie ponad 2 tys. loka-
li wprowadzanych rocznie.

Na todzkim rynku jest niewielu graczy. Piec¢ firm, ktére
oddaly w 2006 roku najwigecej mieszkan w todzi,
zrealizowalo blisko 50%, a pierwsze dziesie¢ - 71%
mieszkan deweloperskich oddanych w tym roku.
Warto przy tym pamieta¢, ze rynek ten jest maly i
kazda inwestycja moze znaczgco zmienic jego obraz.

W 16dzkiej ofercie w Il kwartale znajdowalo sie 886
mieszkan w 29 inwestycjach, z czego 1% stanowity
lokale apartamentowe.

Rok 2006 przynidst w todzi wyjgtkowo wyrazng zmia-
ne cen — wzrost cen 0 41,3% (do poziomu 4118 PLN/
m2). W | potroczu 2007 roku przecigtna cena miesz-
kan nadal rosta, jednak znaczna réznica pomiedzy
cenami  mieszkan wprowadzanymi na rynek
a cenami wszystkich mieszkan dostepnych w ofercie
rynkowej, obserwowana w | kwartale 2007 roku, ule-
gata wyraznemu zmniejszeniu. W Il kwartale 2007
roku przecietna cena mieszkan wprowadzonych od
maja 2007 wynosita 5862 PLN/m?, podczas gdy prze-
cietna cena mieszkan dostepnych w ofercie 5915
PLN/m2.

Wzrost indeksow cen, jaki mial miejsce w todzi w
2006 roku, wynika z pojawienia sie na tym rynku no-
wego rodzaju projektéw. Charakterystyczny produkt
dla todzi to pierwsze realizowane na takg skale w
Polsce lofty (inwestycja ,U Scheiblera”), kidre pozo-
stajg zwykle poza zarowno zainteresowaniem jak
i zasiegiem finansowym todzian, stanowigc produkt
wyraznie skierowany do inwestorow spoza miasta.
Rowniez w pierwszym potroczu 2007 roku mozna
bylo obserwowa¢ wyrazny wzrost indekséw cen
mieszkan wprowadzanych do sprzedazy, jednak
w Il kwartale 2007 trend ten zostal zahamowany.
Mimo, ze ceny mieszkan oferowanych na rynku po-
miedzy kwartafami nadal rosty, ceny mieszkan wpro-
wadzanych do sprzedazy w Il kwartale 2007 roku
byly juz nizsze od analogicznych cen z Il kwartafu
tego roku.

taczna wartos¢ rynku tédzkiego do 2006 roku nie
przekroczyta poziomu 150 min PLN rocznie. Rok
2007 przyniesie jednak zdecydowang zmiang. W tym
roku wartos¢ rynku mieszkan powinna osiagna¢ ok.
630 min PLN a w 2008 roku przekroczy poziom
900 min PLN.
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Katarzyna Luba$
Junior Consultant
Absolwentka
Uniwersytetu Marii
Curie — Skiodowskiej
w Lublinie.
Ukonczyta
Podyplomowe Studia
Zarzadzania Projek-
tami Europejskimi

i Prawa Unii Europej-
skiej oraz Public
Relations w Wyzszej
Szkole Przedsigbior-
czosci | Zarzadzania
im. Leona Kozmin-
skiego (WSPiZ).

Wieze mieszkalne - nowy produkt
na polskim rynku mieszkaniowym

Mieszkalne budynki wysokosciowe sg zjawiskierm nowym na polskim rynku.
Szybkie tempo komercjalizaciji Swiadczy o duzym zainteresowaniu tego typu projektami

Budynki wysokosciowe (0 wysokosci powyzej 55m)
o funkcjach mieszkalnych, w przeciwienstwie do obiektow
biurowych czy hotelowych, sg zjawiskiem stosunkowo
nowym na polskim rynku, cho¢ oczywiscie pojedyncze
budynki tego typu powstawaty w latach 60-tych i 70-tych
ubiegtego wieku. Wystarczy przypomnie¢ chocby trzy
trzydziestopietrowe punktowce na Scianie Wschodniej
w Warszawie.

Tego typu zabudowa charakterystyczna jest m.in. dla
Singapuru czy Hongkongu, gdzie jej popularnos$¢ wynika
z regionalnej specyfiki oraz z niskiej podazy terendw in-
westycyjnych. Problem dostepnosci gruntéw pod inwe-
stycje dotyka dzis rowniez czesci polskich miast. Budow-
nictwo wysokosciowe stanowi probe rozwigzania tej sytu-
acji, a jednoczesnie swiadczy o dojrzatosci i stabilnosci
polskiego rynku mieszkaniowego. Taka sytuacja osmiela
inwestorow do wprowadzenia na rynek nowego produktu.

Z punktu widzenia dewelopera, glowng zaleta wysoko-
Sciowcow jest mozliwos¢ umieszczenia duzej liczby
mieszkan na stosunkowo matej powierzchni dziatki. Bu-
dynek wysokosciowy moze pomiesci¢ jednorazowo na-
wet 300 — 400 mieszkan, czyli dorownac skalg typowemu
warszawskiemu osiedlu. Ma to kolosalne znaczenie przy
coraz wyzszych cenach gruntéw w atrakcyjnych lokaliza-
cjach w centrach duzych miast.

Inwestycja wysokosciowa obarczona jest jednak pewnym
ryzykiem. Budowa wiez mieszkalnych wymaga zastoso-
wania kosztownych technologii. Ponadto nie ma mozliwo-
Sci dzielenia realizacji inwestyciji na etapy, bardzo trudno
zatem modyfikowa¢ strukture czy standard produktu
w odpowiedzi na zmieniajgce sie potrzeby klientéw, o ile
taka mozliwos¢ nie zostata przewidziana w projekcie
architektonicznym. W konsekwencji deweloperzy musza
w stosunkowo krotkim czasie skomercjalizowa¢ duzg
liczbe silnie skoncentrowanych lokalizacyjnie mieszkan.

Pomimo pojedynczych realizacji z ostatnich lat, mieszka-
niowa zabudowa wysokosciowa jest nadal nowym pro-
duktem. Wedtug badan fokusowych przeprowadzonych
przez REAS, polscy klienci reagujg na te oferte dosyc
ostroznie i powsciggliwie, nie wykluczajac jednak zakupu.
Czesto brak zdecydowania badZz checi zakupu wynika
z nieznajomosci produktu — jak wykazaly badania REAS,
skala percepcji przecietnego odbiorcy w Warszawie siega
najwyzej 17 — 20 pieter.

Preferencje klientow zmieniajg sie jednak bardzo szybko,
zwtaszcza pod wptywem nowych trendow i ofert na rynku.
Juz dzi§ wielu nabywcoéw ceni mozliwos¢ zamieszkania
w budynku projektowanym przez znanego projektanta,
coraz wieksze znaczenie odgrywa ciekawa architekiura,

dobry adres, niepowtarzalny widok z okna. To moze przy-
czynic sie do popularnosci inwestycji typu ,tower”.

Lokale w wiezach mieszkalnych to zazwyczaj luksusowe
apartamenty, oferujgce lokatorom szereg dodatkowych
ustug w ramach inwestycji. Budowane sg w atrakcyjnych
lokalizacjach, a apartamenty potozone na wyzszych kon-
dygnacjach zapewniajg - zwlaszcza w przypadku inwesty-
cji nadmorskich - niepowtarzalne widoki. Oferta kierowa-
na jest wiec do oséb zamoznych oraz inwestorow kupujg-
cych mieszkania pod wynajem.

Stosunkowo szybkie tempo komercjalizacji $wiadczy
0 wysokim zainteresowaniu tego typu projektami, pomi-
mo cen siegajgcych od kilkunastu do kilkudziesieciu ty-
sigcy ztotych za metr kwadratowy. Mozna mowi¢ o mo-
dzie na tego typu mieszkania, na co niematy wptyw ma
fakt, ze wieze mieszkalne sg produktem nowym i wyjatko-
wym w pejzazach naszych miast. Jezeli dodatkowo, jak
w przypadku wiezy Orco Ziota 44, budynek jest projektem
stawnego architekta, nawet najdrozsze apartamenty znaj-
dujg nabywcow ze wzgledu na swojg ekskluzywnosc.

Swoistym zagtebiem wiez mieszkalnych ma szanse stac¢
sie w przysztosci warszawska Wola, w rejonie ulic Grzy-
bowskiej, Zelaznej i Towarowej oraz alei Jana Pawta I,
gdzie planowanych jest kilkanascie projektow wysoko-
Sciowych. Deweloperzy zapowiadajg budowe coraz wyz-
szych, okoto dwudziestopietrowych budynkow mieszkal-
nych réwniez w Szczecinie czy Katowicach. Rodzi sie
jednak pytanie, czy obserwowane od kilku miesiecy spo-
wolnienie tempa sprzedazy mieszkan nie zniecheci dewe-
loperéw do rozpoczynania budowy czesci z tych inwesty-
cji. Wszak, gdy juz zacznie sie budowac kilkudziesiecio-
pietrowg wieze, etapowanie budowy jest niemozliwe.

Najwyzszym zrealizowanym budynkiem mieszkalnym
w Polsce jest 30-pietrowy budynek tucka City w War-
szawie, 0 wysokosci ok. 127 metrow. Wkrotce rekord
ten zostanie pobity przez gdynski apartamentowiec Sea
Towers, ktory liczy¢ ma do 36 kondygnacji, osiagajac
w najwyzszym punkcie wysokos¢ 138 m. W Gdansku
planowany jest 51-pietrowy, 202-metrowy wiezowiec
mieszkalny Big Boy Building. Najwyzszy, okoto 220-
metrowy, budynek apartamentowo- ustugowy, Sky To-
wer, ma zosta¢ zbudowany we Wroctawiu. Tuz obok
powstanie Centrum Pofudniowe hiszpanskiego inwesto-
ra Grupo Prasa, w skfad ktérego wejdzie 32-pietrowy
hotel, a takze dwa 28-pietrowe i trzy 24-pietrowe budyn-
ki. Dolne kondygnacije zajma gtownie pasaze handlowe,
restauracje, sklepy. Wyzej znajdg sie lokale biurowe
i apartamenty mieszkalne. Budowa tej inwestycji ma
zostac zakonczona w 2019 roku.
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REAS News

Juz 30 osob w REAS

Do grona pracownikéw REAS dotgczyty Katarzyna Klimek oraz Renata Wrona.

Katarzyna Klimek wspiera Dziat Doradztwa Finansowego i Wycen REAS, gdzie zajmuje sie analizowaniem informa-
cji dotyczaeych rynku nieruchomosci i inwestycji budowlanych oraz kontrolowaniem i przygotowywaniem wycen
nieruchomosci.

Renata Wrona dotaczyta do Zespotu Marketingu. Odpowiada za promocje i sprzedaz raportow o polskich miastach
oraz dziafania marketingowe na rzecz klientéw REAS.

Duza popularnos¢ wystgpien REAS na sympozjum Barcelona Meeting Point

Ponad 100 profesjonalistow z Hiszpanii i innych krajow europej;kich uczestniczyto w prowadzonych przez ekspertow
REAS sesjach poswieconych rynkom mieszkaniowym Europy Srodkowo-Wschodniej podczas 11. edycji sympozjum
Barcelona Meeting Point (6-8 listopada 2007).

Barcelona Meeting Point to jedno z najwazniejszych wydarzen sektora nieruchomosci w Europie. Skiadajg sie na nie
targi dla szerokiej publicznosci, targi dla profesjonalistow oraz towarzyszace tym ostatnim sympozjum poswiecone
najwazniejszym trendom i problemom rynku nieruchomosci na $wiecie. W tegorocznej, jedenaste] juz edycji targow
dla profesjonalistow wzieto udziat 22,000 osdb, z ktérych blisko 2,500 uczestniczyto w sympozjum. W tworzenie pro-
gramu zaangazowane byly najwazniejsze $swiatowe organizacje rynku nieruchomosci, a wsrdd prelegentow znalezli
sie ich Prezesi — Bill Kistler, Prezes Urban Land Institute Europe (ULI), Henri Alster, Prezes Global Real Estate Institu-
te (GRYI) i David Tuffin, President Royal Institution of Chartered Surveyors (RICS).

Podczas tegorocznego sympozjum wiele uwagi poswiecono oznakom kryzysu na $wiatowym rynku nieruchomosci
oraz strategiom dostepnym w tej sytuaciji dla inwestorow. Do obszaréw najbardziej dzi§ perspektywicznych, a przy
tym najmniej zagrozonych kryzysem, ku ktorym zwraca sie dzi$ zainteresowanie inwestorow, zaliczono kraje Ameryki
Potudniowej oraz Europy Srodkowo-Wschodniej. Organizatorzy zdecydowali sie poswieci¢ krajom naszego regionu
az cztery sesje, a poprowadzenie trzech z nich powierzono REAS.

Wiecej informaciji o wystapieniach REAS na Barcelona Meeting Point znajdg Panstwo na naszej stronie internetowej.

Informacije o firmie reas

REAS jest ekspertem i doradcg w zakresie planowa-
nia i realizacji inwestycji mieszkaniowych w Polsce.

Doradztwo strategiczne .
Analizy Due Diligence W skiad zespofu REAS wchodzg czofowi polscy

Memoranda Inwestycyjne specjalisci w zakresie badan rynku, projektowania,
FEAENUEND el zarzadzania projektem mieszkaniowym, finansowa-
nia inwestycji, marketingu i sprzedazy, a takze roz-
woju miast i mieszkalnictwa. Jako doradcy Banku
Swiatowego i Rzadu RP partnerzy REAS od poczat-
ku lat dziewiecdziesigtych aktywnie brali udziat

RIS Ryt Heateay gl etme) w reformowaniu sektora mieszkaniowego.
mieszkaniowego Best Use

Wycena nieruchomosci

i i 7 Doradztwo w fazie -
parzvo ericre (AL O 0d 1967 rok REAS doradza dewloperom, fu
Zar‘zqdzanleqportfelem nabywcow Analizy wykonalnosci Szom, Dbankom, samqrza om | mnym Ins y. ucjom
nieruchomosci Szczegblowe analizy inwestycji obecnym na polskim rynku mieszkaniowym.

rynku i konkurencii Strategie marketingu Od poczatku swojej dziafalnosci REAS wyznacza

standardy usfug i jest cenionym zrodtem komplek-
sowej informacji o polskim rynku mieszkaniowym.
Niezalezno$c¢ i obiektywizm w pofgczeniu z rozlegta
Zarzadzanie procesem wiedzg i wieloletnim doswiadczeniem sprawiaja,
developerskim ze REAS skutecznie wspiera swoich klientow
na kazdym etapie inwestycji.

Zarzadzanie sprzedazg
Monitoring projektu

inwestycyjnego i nadzoér REAS jest partnerem strategicznym firmy Jones

bankowy L. .
: Lang LaSalle, $wiatowego lidera doradztwa na rynku

nieruchomosci komercyjnych.

REAS Sp.zo0.0. 02-703 Warszawa ul. Bukowinska 22b  tel.: +48 22 380 21 00 fax.: +48 22 380 21 01
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